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HOONESTUSOIGUSE SEADMISE LEPING
REAALKOORMATISE SEADMISE LEPING
KOKKULEPE KINNISTU OSTUEESOIGUSEGA KOORMAMISEKS
ISIKLIKE KASUTUSOIGUSTE SEADMISE LEPING
REAALSERVITUUDI SEADMISE LEPING

NING
ASJAOIGUSLEPINGUD JA KINNISTAMISAVALDUSED

Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja tdestanud dllinna notar Priidu Péarna
notaribiiroos asukohaga Révala pst 2 / Kivisilla tn8, Tallinn, seitsmeteistkimnendal
novembril kahe tuhande Vviieteistkimnendal aastal (2.11.2015.a) ning selles
notariaalaktis osalejad on

Vallo Saar, isikukood 36107030281, aadress Tammiku tadnavTaHinn, e-posti aadress

vallosaar@gmail.com, kelle isikusamasus on tuvadt®PA andmebaasi alusel, edaspidi
nimetatudOmanik, kes kinnitab, et ta on abielus, kuid Kinnistu euku abikaasade thisvara
hulka, kuna on omandatud omandireformi kédigus tagaise teel ning selle suhtes ei ole
s6lmitud abieluvaralepingut,

notariaalakti tdestaja on kontrollinud Omaniku pkoanaseisu rahvastikuregistri andmete
alusel ning rahvastikuregistri andmete, tagastankseralduse ja kinnistusraamatu kande
alusel kontrollis notariaalakti tdestaja asjaolu, Kinnistu kuulub Omaniku lahusvara hulka,

Elisa Eesti AS registrikood 10178070, asukoht SOpruse pst. T4Hjnn, e-posti aadress
elisa@elisa.ee, edaspidi nimetatddonestajaja ka Kasutaja 1, mille esindajana tegutseb
k&esolevale notariaalaktile lisatud volikirja alu3&nu Pihelgas isikukood 37512220246,
kelle isikusamasus on tuvastatud PPA andmebaasslalu

Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutusregistrikood 90010094, aadress Harju 6, Tallinppsti
aadress info@elasa.ee, edaspidi nimetatdasutaja 2, mille esindajana tegutseb



notariaalaktile lisatud volikirja alus&orle OU, registrikood 11270435, aadress Uustalu 2,
Kose alevik, Kose vald, Harju maakond, e-posti essieduard@corle.ee, mille esindajana
tegutseb notariaalaktile lisatud volikirja aludetiuard Terass, isikukood 35706230227,
kelle isikusamasus on tuvastatud PPA andmebaaslakes kinnitab, et Kasutaja on seaduse
mottes universaalteenust osutav ettevotja,

kes sblmivad lepingu alljargnevas:
1. KINNISTU, KINNISTUSRAAMATU SEIS JA OSAPOOLTE KINNIT USED

1.1.Omanikule kuulub Vahendmme, Kunsu kila, Marjamaa vdd, Rapla maakond ja
Vahendmme, Kunsu kila, Marjamaa vald, Rapla maakonda Vahenémme, Kunsu
kila, Marjamaa vald, Rapla maakond ja Vahendmme mas Kunsu kila, Marjamaa
vald, Rapla maakond asuv Kkinnistu nimetusega Vahemdme katastritunnus
50403:002:0802, pindala 2,19 ha, aadress Vahendrkmmesu kila, Marjamaa vald,
Rapla maakond, maa sihtotstarve maatulundusmaa;
katastritunnus 50403:002:0803, pindala 9,58 haresad Vahendmme, Kunsu kila,
Marjamaa  vald, Rapla  maakond, maa  sihtotstarve  uhsmtusmaa;
katastritunnus 50403:002:0127, pindala 15,42 hadresa Vahendmme, Kunsu kila,
Marjamaa vald, Rapla maakond, maa sihtotstarve uhaetusmaa (100%);
katastritunnus 50403:002:0128, pindala 3434 mesadvahendmme mast, Kunsu kiila,
Marjamaa vald, Rapla maakond, maa sihtotstarve a@ifi00%), koos selle oluliste
osadega ja paraldistega (edaspidi nimetatudikaistu ).

1.1.1. Kinnistu on kantud Tartu Maakohtu kinnistusosakokmaistusregistriregistriossa
nr 1502237. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Vallo Saaikukood
36107030281). Kolmandasse jakku on kande nr. kisde kantud jargmine kanne:
Isiklik kasutusdigus osauhing Jaotusvork (regiswwik 11050857, Tallinna linn)
kasuks. Isiklik kasutusdigus on seatud elektrivdkgitlsevoondi ulatuses elektrivérgu
majandamiseks, kasutajal lasuva elektrivorgu anamsl@hustuse taitmise tagamiseks
tdiendavate elektrilinide ehitamiseks, elektriliie remontimiseks, korrashoiuks,
hooldamiseks, asendamiseks, kasutamiseks, kasuasdmiseks ja muul viisil
ekspluateerimiseks elektrivorgu talituse tagamissn&irgil vastavalt 25.10.2006
lepingu lisaks olevale plaanile. 25.10.2006 asjadigpingu alusel sisse kantud
8.11.2006.Kohtunikuabi Helle Roosvalt. Neljandassj&ehtivaid hipoteegi kandeid
ei ole. Kinnistusraamatust ndhtuvad andmed on iaafakti tdestaja kontrollinud
kéesoleva lepingu s6lmimise paeval.

1.2.0manik kinnitab , et:

1.2.1. Kinnistu on Omaniku omand ning Kinnistu ei ole &ited, selle suhtes ei ole vaidlusi,
et seda ei ole koormatud k&esolevas lepingus nmaga kolmandate isikute
oigustega, kuid teeservituudi ala on osaliselt kwdiud rendilepinguga ning ta
kohustub kaesoleva lepingu sOlmimisest teavitamatnikku ning tagama
rendilepingu vastama muutmise, et oleks tagatudtaadidiguste teostamine.

1.2.2. Kinnistu suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatndistamisavaldusi.

1.2.3. Kinnistu valdamise, kasutamise ega kasutamise sulge kehti Omanikule
teadaolevaid muinsuskaitsealaseid, looduskaits=dl@ga muid kdesolevas lepingus
nimetamata piiranguid.

1.2.4. Kinnistu koélvikulises koosseisus (katastritunnugi@8002:0128) on rohumaa 1518
m2, duemaa 31 m?, haritav maa 1885 m, sh ehitusahaa 8 m>.

1.2.5. Kinnistu suhtes kehtivad alljargnevad kitsenduskédtastriiiksuse 50403:002:0128
kitsendused: Piiranguvoond: elektripaigaldise lesi@®nd; ulatus: 6 m2; nahtus:



1.2.6.

1.2.7.

1.2.8.

1.2.9.

elektrimaakaabelliin (TK 1); Piiranguvéond: elektrigaldise kaitsevdoond; ulatus: 117
mz2; nahtus: elektribhuliin alla 1 kV (TK 1); Katasiksuse 50403:002:0127
kitsendused: Piiranguvoond: elektripaigaldise leait®nd; ulatus: 1685 m?; nahtus:
elektridhuliin alla 1 kV (TK 1); Piiranguvoond: aieault kasutatava tee kaitsevoond;
ulatus: 14375 m?; ndhtus: riigitee (Tallinn - Parrikla).

Kinnistul ei ole mingeid Omanikule teadaolevaidjatard puudusi, millest Omanik ei
ole Hoonestajale teatanud vOi mida Hoonestaja e@nwwh margata uUlevaatuse
teostamisel.

Omanik on tasunud koéik Kinnistu kasutamisega seatisdendutavaks muutunud
maksed.

Kinnistu koosseisu kuuluva maaltksusel (katastrisik&0403:002:0128) paikneb
Hoonestaja valduses olev antennimdstitisregistri kood 220303866, staatus
kasutuselghitusaluse pinnaga 12 m?, suletud netopinnagen?Z,8limetatud rajatisele
on valjastatud 16.03.2007.a. kasutusluba nr 227dnigtu oluliseks osaks oleva
rajatise suhtes ei nahtu riiklikust ehitisregidtrkehtivaid areste, pante ega muid
kolmandate isikute OGiguseid. Kinnistu koosseisu lkual maal (katastritunnus
50403:002:0127 ja katastritunnus 50403:002:0128)knghd Elektrilevi OU-le
(registrikood 11050857) kuuluv kinnistusregistriss@antud maapealne elektri
madalpinge rajatis.

Kinnistu koosseisu kuuluval maal (katastritunnugtl@0002:0127 ja katastritunnus
50403:002:0128) ei paikne kolmandatele isikutelalkwaid k&esolevas lepingus
nimetamata maapealseid vdi maa-aluseid tehnov@&e-jatisi.

1.2.10.Katastritiksusele 50403:002:0128 puudub otsejua@depvalikult kasutatavalt teelt.
1.2.11.Tema suhtes ei ole valja kuulutatud pankrotti dgatatud pankrotimenetlust.
1.3.Hoonestaja esindaja kinnitah et:

1.3.1.

1.3.2.

1.3.8.

Hoonestaja on ule vaadanud Kinnistu koosseisu kaulmaatksuse (katastriliksus
50403:002:0128), on tutvunud talle Omaniku pooiia¢sd maakatastris registreeritud
maauksuse plaaniga on eelnimetatud andmete aluteddlik maaiksuse suurusest ja
piiridest.

Maaiksus, millele ulatub kéaesoleva lepinguga sehtanestusdigus ja selle asuvad
rajatised, on Hoonestaja otseses valduses alad€sa2(a Hoonestaja on teadlik nende
seisundist, sealhulgas keskkonnaalasest seisyadldbonestajal ei ole selles osas
Omanikule mingeid pretensioone.

Tema volitused on kehtivad, neid ei ole muudetual egindatava poolt tagasi voetud
ja need ei ole I6ppenud, need ei ole kehtetuksukatud, tal on kdik Oigused ja

volitused sdlmida kaesolev leping ning talle eit@ada Uhtegi asjaolu, mis piiraks voi
takistaks kaesoleva tehingu tegemist ning esindasalhtes ei ole valja kuulutatud

pankrotti ega algatatud pankrotimenetlust.

1.4.Kasutaja 2 esindaja kinnitab, et:

1.4.1.

1.4.2.

Kasutaja on kasutusbiguse ala Ule vaadanud nindeadlik Kinnistu koosseisu
kuuluvate  maauksuste  (katastribksus  50403:002:013&  katastriliksus
50403:002:0128) suurusest ja piiridest ning kaiuguse ala suurusest ja piiridest ega
oma selles osas Omanikule mingeid pretensioone.

Tema volitused on kehtivad, neid ei ole muudetual egindatava poolt tagasi voetud
ja need ei ole I6ppenud, tal on kdik Gigused jatuséd sélmida kaesolev leping ning
talle ei ole teada Uhtegi asjaolu, mis piiraks takistaks kaesoleva tehingu tegemist
ning esindatava suhtes ei ole vélja kuulutatud p#Etik ega algatatud
pankrotimenetlust.

1.5.Hoonestaja ja Omanik kinnitavad, et nad on Ule vaadanud k&aesoleva lepingu alusel
seatava punktis Uksteist (11) nimetatud teesemitala (katastritunnus 50403:002:0127),



nad on teadlikud selle paiknemisest, suurusesigalsorrast.

2. HOONESTUSOIGUSE SEADMINE, VILJAD, MAKSUD JA KOORMAT ISED

2.1.Ké&esoleva lepinguga seab Omanik Hoonestaja kasirkgskule, mille hoonestusdiguse
ala ulatub Uksnes katastriliksusele 50403:002:@488lise hoonestusdiguse (edaspidi
Hoonestusdiguse ala Hoonestusfigus seatakse tahtajdg&skimmend viis (25)
aastatalates Hoonestusdiguse sissekandmisest kinniatuatasse.

2.2.Hoonestusobiguse ala ulatub kogu katastriiksusek#0&002:0128. Hoonestusdigus
seatakse Uhe antennimasti ja kahe konteineri mhigaseks. Nimetatud ehitised on
rajatud ning edaspidi muutuvad need hoonestusoigutiseks osaks.

2.3.Hoonestusdigus annab Hoonestajale diguse omandaes$ingdiguse alal kdesoleva
lepingu punktis 2.2. satestatud ehitisi (edaspidietatud kaEhitised). Hoonestajal on
0igus kasutada hoonestusdiguse ala lisaks eel®d&durajaliku elektroonilise sidevorgu,
seadmete, vantide, antennide, piirdeaia, juurdeséedmt paigaldamiseks ja ehitamiseks
ning nendele juurdepdasuks. Koik ehitised (sh issgdj on Hoonestusdiguse olulised
osad Hoonestusdiguse kestvuse jooksul.

2.4.Hoonestusdiguse oluliseks osaks olevad Ehitisedgoealema projekteeritud ja ehitatud
hea ehitustava ja Uldtunnustatud ehitusreeglite gi jakooskdlas ehitusalase
seadusandlusega, sealhulgas kooskdlas planeerthissga ja ehitusseadustikuga ning
kohaliku omavalitsuse ©0igusaktide ja ehitusmaarasegelnimetatud kohustuse
mittetaitmisega seotud kolmandatele isikutele tkkivoiva kahju eest vastutab
Hoonestaja.

2.5.Hoonestaja on kohustatud hoidma hoonestusdigusa\aparases seisukorras sailitades
selle senise sihtotstarbe, tagades selle seisukaasdavuse avaliku voimu poolt
kehtestatud heakorraeeskirjadele ning kasutamaskiritheaperemehelikult.

2.6.Hoonestaja on kohustatud lubama hoonestusbiguseslaate kolmandatele isikutele
kuuluvate seadmete ning tehnovorkude- ja rajatistey muude konstruktsioonide
takistamatut kasutamist ja hooldamist ning mittkjkstama neid.

2.7.Hoonestaja kohustub tagama Hoonestusfiguse ahjatvatele Ehitistele kaitsevoondid
digusaktides séatestatud ulatuses ning teostamavigakkud Ehitiste hooldus-, remondi-
ja rekonstrueerimistodd oma kulul ja viisil, misig® vahem kahjustab hoonestusdiguse
ala seisukorda.

2.8.0manik ja Hoonestaja on kokku leppinud, et kdik mesiusdigusega koormatud Kinnistu
koosseisu kuuluva maatksusega (katastrilksus S0@28128) seotud maksud tasub
ning avalik-8iguslikud koormatised kannab Hoonestajates Hoonestusdiguse sisse
kandmisest kinnistusraamatusse.

2.9.K0dik Hoonestusbigusest saadavad viljad kuuluvadridstajale.

3. HOONESTUSOIGUSE TASU JA SELLE MAKSMISE KORD NING TA SU
MUUTMINE

3.1.Hoonestaja kohustub tasuma Omanikule hoonestusbitasi iga kuu, sealjuures on
igakuiselt tasutava Hoonestusfiguse tasu suurussidl kimme eurot (210) kuus
(edaspidi nimetatudHoonestusodiguse tasy millele lisandub kaibemaks, kui see on
seadusega ettenahtud. Hoonestusfiguse tasust atakest maha Omaniku poolt
tasumisele kuuluv tulumaks. HoonestusOiguse tasuinise kohustus tekib alates
01.12.2015.a.

3.2.Hoonestaja  kohustub  tasuma  Hoonestusdiguse tasu nikkma kontole
EE382200221019737703, igakuiselt tasu maksmise dtobele jargneva kuu
viieteistkimnendaks (15.) kuupaevaks. Omanik kalustatama Hoonestégekirjalikult



konto andmete muutumisest kirjalikult vahemalt UK kuu enne maksetahtaja
saabumist.

3.3.Hoonestusobiguse tasu tasumisega viivitamise kamaHoonestaja kohustatud tasuma
Omanikule viivist null koma Uks protsenti (0,1%)ht@egselt tasumata summalt iga
viivitatud paeva eest.

3.4.0manik ja Hoonestaja on kokku leppinud, et Hoorssguse tasu maksmise kohustus
kantakse reaalkoormatisena kinnistusraamatussenmimgtatud reaalkoormatis kantakse
Hoonestusbiguse kohta avatud Kkinnistusregistri stegsa kolmandasse jakku
Hoonestusdigusega koormatud kinnistu igakordse tu&asuks.

3.5.0manikul on digus nduda hoonestusdiguse tasu téisiga jooksva aasta méddumise
jarel arvates kaesoleva lepingu sdlmisest vastéaditjahinna-indeksi (THI) muutusele,
kuid mitte vahem kui 2% ja mitte rohkem kui 4% \&@mdstmisele eelnenud perioodi
hoonestusdiguse tasust.

3.6.Hoonestusdiguse tasu taotlev Omanik kohustub tmat hoonestusbiguse tasu
muutmise soovist Hoonestajat kirjalikult igal kadelastal enne 31. oktoobrit. Uus
hoonestusdiguse tasu maara hakkab sellisel julmtinka alates 1. novembrist.

3.7.Juhul kui Omanik ei esita lepingu punktis 3.6. st#d tingimustel hoonestusdiguse
tasu tdstmise nduet, kaotab Omanik diguse ndudandsbosbiguse tasu muutmist
vastaval perioodil.

3.8. Omanik ja Hoonestaja on kokku leppinud, et Hoorssguse tasu tdstmise ndude
tagamiseks  kantakse  kinnistusraamatusse = Hoonegisedi kohta  avatud
Kinnistusregistriosasse Hoonestusdiguse tasu maksagava reaalkoormatisega samale
jarjekohale vastav marge.

4. HOONESTEJS(N)IGUSE KOORMAMINE JA VOORANDAMINE JA
OSTUEESOIGUS

4.1.Hoonestajal ei ole Hoonestusdiguse voorandamisajedik Kinnistu igakordse omaniku
nousolek.

4.2.Hoonestajal ei ole Hoonestusdiguse koormamisekstyd asjadigustega vajalik
Kinnistu igakordse omaniku ndusolek.

4.3.Hoonestajal on digus Hoonestusdiguse ala vOi seldéknevad rajatised kolmandate
isikute kasutusse anda ilma Omaniku eelneva ndkis@le

4.4.0manik ja Hoonestaja on kokku leppinud Kinnistu koosseisu kuuluva maaiksuse
(katastrilksus 50403:002:0128) koormamises ostuegpdsega Hoonestaja kasuks
tahtajaga kuni Hoonestusodiguse I6ppemiseni. Hoonega ja Omanik lepivad kokku,
et kaesolevas punktis kokkulepitud ostueesdigus ktakse kinnistusraamatusse.
Ostueesoigust voib teostada Kinnistu koosseisu kua maauksuse (katastritiksus
50403:002:0128) tasulisel véérandamisel.

5. KORRASHOIUKOHUSTUS

5.1.Hoonestaja peab kogu Hoonestusdiguse kestuse jobksunestusdiguse ala ja sellele
pistitatavad Ehitised ja nende paraldised hoidnreakp eelkdige viima regulaarselt ja
omal kulul Iabi Ehitiste ja paraldiste vaartusditginiseks vajalikke korralisi remonttoid
ja uuendusi ning piirama hoonestusdiguse ala @ranuude ndhtavate tahistega. Ehitiste
sailitamiseks vajalikud remont- ja/vdi taastamist@® Hoonestaja kohustatud omal kulul
kandma ja seda viivitamatult peale remondi voit@assvajaduse tekkimist.

6. VALDUSE ULEANDMINE JA RISKI ULEMINEK



6.1.0Omanik ja Hoonestaja avaldavad, et Hoonestusdiglasetsene valdus on Miuja poolt
Ostjale Ule antud enne kaesoleva lepingu sdlmirkéie tuhande kuuendal aastal
(2006.a.).

7. HOONESTUSOIGUSE PIKENDAMINE, EHITISTE SAATUS TAHTAJ A
SAABUMISEL

7.1.0manik ja Hoonestaja lepivad kokku, et Hoonestusfig tédhtaja I6ppemisel on
Hoonestajal eesbigus k&esoleva lepingu alusel \sgatdoonestusdigust pikendada
(uuendada). Hoonestusdiguse tahtaja pikendamis&laghd poolte vahel kehtima
k&esolevas lepingus satestatud tingimused, kueptal kokku teisiti. Hoonestusdiguse
pikendamine tuleb kanda kinnistusraamatusse.

7.2.Hoonestusdiguse tahtaja pikendamisega seotud netsui ja riigildivu kulud kannab
Hoonestaja.

7.3.Juhul, kui Omanik ja Hoonestaja ei lepi kokku Hostnediguse tdhtaja pikendamise
suhtes Hoonestus®8igus l6peb.

7.4.Juhul, kui Hoonestusdiguse |6ppemisel ei lepita kkokHoonestusdiguse téahtaja
pikendamises on Hoonestajal kohustus Hoonestusdigughtaja saabumisel
Hoonestusodiguse alusel hoonestusdiguse alale agustiehitisi kolme (3) kuu jooksul,
arvates Hoonestusdiguse l6ppemise péevast araavddzal et kummalgi poolel tekiks
kulude hulvitamise kohustust. Ehitise aravedamisehuktub Hoonestaja taastama
hoonestusdiguse alal oma kulul ehitust6dde alustmieelnenud olukorra. Ehitise
aravedamisega seotud kulud ja sellega Omanikulekeinandatele isikutele tekitatud
kahju kannab Hoonestaja. Kinnistu peab visuaalsigliema valja selline nagu sellel ei
oleks kunagi Uhtegi rajatist paiknenud — Hoonestagstamiskohustus enne rajatiste ja
hoonete rajamist eelnenud olukorrale.

8. KINNISTULE KASUTAJA 1 KASUKS ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE
SEADMINE

8.1.0manik ja Kasutaja 1 lepivad kokku seada Kasutadfasuks Kinnistule katastritiksusel
50403:002:0127 asuvale teeservituudi alale, (edaspinetatudKasutusdiguse ala 1
tasuta ja tahtajaga kuni Hoonestusodiguse |6ppemisighk kasutusdigus, mille kohaselt
Kasutajal 1 on 6igus omada Kasutusdiguse alal Rirelenilise side vorgu liinirajatisi
(edaspidi nimetatudLiinirajatised ), kasutada liinirajatisi sihiparaselt, samuti teds
kdiki toid, mis on vajalikud eelnimetatud liinirdiste ehitamiseks, omamiseks,
remontimiseks, hooldamiseks, juurdepadsuks, kasseémja likvideerimiseks.

8.2.Kasutajal 1 on 0Oigus kasutada Kasutusdiguse ala@ekdteva lepingu alusel seatud
isiklikust ~ kasutusdigusest tulenevate  Oiguste  teomeks  katastriiksusel
50403:002:0127 asuval teeservituudi alal, kuhu kgaul vdib teekaitsevoondisse
paigaldada ehitusprojektikohaseid Liinirajatisi. Kigusdiguse ala 1 plaan on kaesoleva
lepingu lahutamatuks lisaks nr 2 oleval plaanildtdtud sinise viirutusega alana.

8.3.Kinnistu igakordne omanik ei tee takistusi Kasuthjgdotajatele ja Kasutaja 1 volitatud
isikutele Kasutusdiguse ala 1 kasutamiseks 00pagsait ning Kasutusdiguse alale 1
tasuta juurdepddsuks nii jalgsi kui ka punktides 8imetatud tegevuseks maistlikult
vajalike sdidukite ja tehnikaga.

8.4.Kasutaja 1 kohustub Kinnistu igakordset omanikkavii|ama Kasutusfiguse alal 1
tehtavatest plaanilistest ehitus-, hooldus- ja m@dédest vahemalt kolm (3) paeva enne
t6ode alustamist. Avariiremondi korral voib Kasatdj vajaduse korral alustada vajalike
toodega viivitamata, teavitades sellest Kinnistuakaydset omanikku esimesel



vOimalusel.

8.5.Kasutaja 1 on kohustatud taastama oma kulul pafastutusdiguse alal 1 teostatud
Liinirajatiste ehitus-, hooldus-, remont- voi liklgerimistoode I6petamist Kinnistu endise
seisundi.

8.6.Kinnistu igakordne omanik ja Kasutaja 1 kohustuy@dima ja samuti ndudma nende
volitusel Kinnistul tegutsevatelt kolmandatelt isi&lt kehtivate 0Gigusaktidega, sh
ehitusseadustikuga, liinirajatiste kaitsevoondist&statud piirangute jargimist. Kasutajal
1 on 0digus isiklikust kasutusfigusest tulenevadu$egl ja kohustused Ule anda
kolmandale isikule.

8.7.0manik annab kaesolevaga Kasutajale 1 ndusolekmakalate isikute seadmete ja
kaablite paigaldamiseks liinirajatistele ning Kamdiguse alale 1 ning ei ndua selle eest
eraldi tasu.

9. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE LOPETAMINE JA KASUTUSOIGUSE ALA
VALDUSE ULEANDMINE

9.1.1sikliku kasutusbiguse vOib Idpetada Omaniku ja Wam 1 vahelise notariaalselt
tdestatud kokkuleppega vdi muudel seaduses siatesthistel.

9.2.Isikliku kasutusdiguse lopetamise korral tUhe leppmple seadusest tuleneva I6petamise
ndude alusel kohustuvad Omanik ja Kasutaja 1 kolmale (30) paeva jooksul, arvates
teiselt poolelt vastava ndude saamisest leppim&ikalastava notariaalse kokkuleppe
s6lmimises isikliku kasutusdiguse IBpetamise kohtaille alusel tehakse kanne
kinnistusraamatusse isikliku kasutusdiguse kustisiarkohta, ning tegema koiki muid
seaduses ettenahtud toiminguid, mis on vajalikildike kasutusdiguse kustutamiseks
Kinnistusregistrist.

9.3.1sikliku kasutusdiguse I6ppemisel on Kasutajal gusi kolme (3) kuu jooksul arvates
isikliku kasutusdiguse I6ppemise péaevast isiklilaslktusdigusega koormatud kinnisasjal
asuvad, kaesoleva lepingu alusel seatud isiklikuisukesdiguse alusel rajatud
Liinirajatised ara vedada ilma, et Uhelgi poolekiks kulude hlvitamise kohustust.
Liinirajatiste aravedamisel kohustub Kasutaja Istama kasutusdiguse alal oma kulul
ehitustodde alustamisele eelnenud olukorra. Lijaiiste dravedamisega seotud kulud ja
sellega Omanikule vdi kolmandatele isikutele tdkita kahju kannab Kasutaja 1.
Kinnistu peab visuaalselt nagema vélja selline nagliel ei oleks kunagi Uhtegi
Liinirajatist paiknenud — Kasutaja 1 taastamiskadbsieenne Liinirajatiste ara vedamist
eelnenud olukorrale.

9.4.Kinnistu igakordne omanik kohustub Kasutajat 1 infeerima kirjalikku taasesitamist
voimaldavas vormis isikliku kasutusdigusega kooudatatastriliksuste vodrandmisest,
Uhendamisest ja jagamisest ning Kasutaja 1 kohuKiohistu igakordset omanikku
informeerima  kirjalikku taasesitamist voimaldava®rmis isikliku kasutusdiguse
vOOrandamisest.

Kasutaja 1 annab k&esolevaga oma tagasivietamatgabéku Kinnistu jagamiseks selliselt, et
k&esoleva lepingu alusel seatavad isiklikud kafigused jadvad kehtima vaid Kinnistu
jagamisel tekkiva kinnistu suhtes, mille koosseisus katastriliksus katastritunnusega
50403:002:0127 ega jaa kehtima teiste jagamigdtivvate kinnistute suhtes.

10. MUUD NOUSOLEKUD JA KOKKULEPPED

10.1. Kasutaja 1 ja Kasutaja 2 annavad kdesolevaga Kinmgskordsele omanikule oma
tagasivoetamatu ndusoleku:



10.1.1 Kinnistu hoonestusdiguse, hiupoteekide, reaalkoosteat ja ostueesdigustega
koormamiseks;

10.1.2 Kinnistu koosseisu kuuluva maa ja maa olulistekadeks olevate ehitiste suhtes
kasutuskorra kokkulepete sdlmimiseks tingimustela@iku enda aranagemisel;

11. TEESERVITUUDI SEADMINE JA SELLE SISU

11.1. Omanik ja Hoonestaja (kaesoleva lepingu punktisetatud valitseva kinnisasja
omanik) on kokku leppinud koormata Kinnistu koosgei kuuluv maaiksus
(katastritunnus 50403:002:0127) (k&esolevas lemungktis edaspidi nimetatutkeniv
kinnistu) tasuta ja tahtajaga kuni Hoonestusdiguse Iopmemiseservituudiga kaesoleva
lepingu alusel seatava hoonestusdiguse (kéaesolepagyupunktis edaspidi nimetatud
valitsev kinnistu) igakordse omaniku kasuks, p&&semaks teeniva skinnkaudu
valitsevale kinnistule. Teenival kinnistul paiknala, mida valitseva kinnistu igakordne
omanik on digustatud kasutama kaesoleva lepingiktpuksteist (11) alusel seatava
teeservituudi alusel, kdesolevas lepingus nimetaeservituudi ala on nelja (4) meetri
laiune teeala, milline on k&aesoleva lepingu lisaks2 oleval plaanil tahistatud sinise
viirutusega.

11.2. Kaesoleva lepingu punktis Uksteist (11) nimetatadsérvituut seatakse tagamaks
valitseva kinnistu igakordsele omanikule juurdepé@enival kinnistul paikneva
teeservituudi ala kaudu valitsevale kinnistule jdéljapdds valitsevalt kinnistult.
Teeservituudi sisuks on valitseva kinnistu igakerdsnaniku digus kasutada teenival
kinnistul paiknevat teeservituudi ala jalgsi ja tigaki sdidukitega 66paevaringselt
piiramatu arv kordi juurdepaasuks valitsevale Istule ja valjapaasuks valitsevalt
kinnistult. Seejuures ei anna eelpool nimetatusigert digust kasutada teeservituudi ala
parkimiseks.

11.3. Valitseva kinnistu igakordne omanik tagab, et dandi teostamisest ei tekiks kahju
ega kahjulikke mojutusi keskkonnale ega servituaidigotud kinnisasjadele. Nimetatud
kahju ja/voi kahjulike mdjutuste tekkimisel kohustukkumise pd&hjustanud isik selle
kdrvaldama viivitamatult.

11.4. Omanik ja Valitseva kinnisasja omanik on kokku leppl, et kbik ehitus ja
kaevetdod teeservituudi alal kohustuvad pooled @inel eelnevalt kooskdlastama ja
Valitseva kinnisasja omanik kohustub need teostémasaktides satestatud nduetele
vastavalt;

11.5. Omanik ja Valitseva kinnisasja omanik on kokku Ieppl, et teeniva kinnistu
igakordne omanik kohustub mitte pUstitama teessudit alale ehitisi, rajatisi ega
kdrghaljastust ega takista mingil muul moel ligipééteeservituudi ala kaudu
Hoonestusobiguse alale;

11.6. Omanik ja Valitseva kinnisasja omanik on kokku Ieppl, et teeniva kinnistu
igakordsel omanikul on samuti digus nimetatud tedsridi ala kasutada tingimusel, et
see ei takista otseselt voi kaudselt teeservittitdienevate valitseva kinnistu igakordse
omaniku servituudist tulenevate diguste teostamist.

11.7. Kaesoleva lepingupunkti alusel seatava servitugdimeeks oleva tee ehitab ja hoiab
korras ning tee hooldus-, remondi-, rekonstrueestidide teostamisega seotud kulud
kannab Valitseva kinnisasja igakordne omanik. ¥alra kinnisasja igakordne omanik
kohustub hiljemalt 12 kuu jooksul alates kaesollmngu sdlmimisest omal kulul ja
riisikol ehitama teeservituudi alale pinnasteelsdgas tagama vastavalt vajadusele tee
taitmise kruusa voi killustikuga selleks, et vatidoobaste tekkimist ning tahistama
teeservituudi ala piiri piisava arvu helkuriteghigipostidega koos muude asjakohaste tee-
jalliiklustahistega looduses. Valitseva kinnisaggkordne omanik tagab, et tagatud oleks



tee ohutu kasutamine aastaajast soltumata.

11.8. Kui Valitseva kinnisasja omanik ei tédida kaesoldepingu p 11.7. satestatud
kohustusi vdi tdidab neid mittenduetekohaselt,e@mitva kinnisasja omanikul digus teha
talle ettekirjutus ja anda taiendav mdistlik talgtakkumise kdrvaldamiseks. Juhul Kkui
Valitseva kinnisasja omanik ei kdrvalda rikkumgiendava tahtaja jooksul, on Omanikul
Oigus korraldada vajalikud tee ehitus-, hooldus+ relkonstrueerimistdod iseseisvalt ja
nduda koikide vastavate td6dega seotud kulutustesamiist.

11.9. Valitseva kinnisasja omanik on lepingu s6lmimiseadlik sellest, et teeservituudi
alale puudub juurdepaas avalikult kasutatavalit teiglg Valitseva kinnisasja omanik
loobub edaspidi mistahes nduetest omaniku vastenéwhlt nimetatud asjaolust,
sealhulgas nduetest tagada juurdepaés teeservaialeliavalikult kasutatavalt teelt.

12. KINNISTULE ~ JA HOONESTUSOIGUSELE KASUTAJA 2 ISIKLIKU
KASUTUSOIGUSE SEADMINE

12.1. Omanik ja Kasutaja 2 lepivad kokku seada Kasutajga®uks Kinnistule, mille
kasutusOiguse ala ulatub katastritunnusele 504@3)2Q7 tasuta isiklik kasutusdigus
téahtajaga kuni hoonestusdiguse |6ppemiseni, mdleakelt Kasutajal 2 on digus isikliku
kasutusdigusega koormatud kinnisasjal elektro@nigle vorgu liinirajatisi (edaspidi
nimetatudLiinirajatised ) omada, kasutada eelnimetatud liinirajatisi sifagélt, samuti
teostada koiki toid, mis on vajalikud eelnimetatudnirajatiste ehitamiseks,
remontimiseks, hooldamiseks, kasutamiseks ja lgetoniseks.

12.2. Hoonestaja ja Kasutaja 2 lepivad kokku seada Kpmsakasuks Hoonestusdiguse
alale (katastritunnus 50403:002:0128) tasuta Isikhsutusdigus kuni Hoonestusdiguse
lepingu t&htaja 10ppemiseni, mille kohaselt Kasltajon digus isikliku kasutusdigusega
koormatud kinnisasjal elektroonilise side vorgunif@jatisi (edaspidi nimetatud
Liinirajatised ) omada, kasutada eelnimetatud liinirajatisi sitagélt, samuti teostada
kdiki t6id, mis on vajalikud eelnimetatud liinirdiste ehitamiseks, remontimiseks,
hooldamiseks, kasutamiseks ja likvideerimiseks.

12.3. Kasutajal 2 on 8igus kasutada isikliku kasutusdegas koormatud kinnisasja
kaesoleva lepingu alusel seatud isiklikust kasugus@st tulenevate diguste teostamiseks
kasutusfiguse alal, mis Umbritseb maatikiga pusivahendatud liinirajatisi.
Katastrilksuse 50403:002:0127 kasutusdiguse alanplan kaesoleva lepingu
lahutamatuks lisaks nr 2 ning kasutusala on plaéhiktatud sinise viirutusega alana ja
katastrilksuse 50403:002:0128 kasutusdiguse alanplan ké&esoleva lepingu
lahutamatuks lisaks nr 3 ning kasutusala on plat@histatud sinise viirutusega alana
(edaspidi nimetatulasutusodiguse ala 2

12.4. Isikliku kasutusdigusega koormatud kinnisasja igdke omanik ei tee takistusi
Kasutaja 2 tOotajatele ja Kasutaja 2 volitatudusske kasutusdiguse ala 2 kasutamiseks
O00paevaringselt ning kasutusdiguse alale 2 juukipé nii jalgsi kui ka punktis 12.1.
nimetatud tegevuseks maistlikult vajalike sGidulieehnikaga.

12.5. Kasutaja 2 kohustub isikliku kasutusfigusega koduchakinnisasja igakordset
omanikku teavitama kasutusfiguse alal 2 tehtavailstnilistest ehitus-, hooldus- ja
remonttéddest vahemalt kolm (3) paeva enne toadaaahist. Avariiremondi korral vdib
Kasutaja 2 vajaduse korral alustada vajalike toadegvitamata, teavitades sellest
isikliku kasutusdigusega koormatud kinnisasja igdket omanikku esimesel vGimalusel.

12.6. Kasutaja 2 on kohustatud taastama oma kulul p&esitusdiguse alal 2 teostatud
elektroonilise side vdrgu ehitus-, hooldus-, remorii likvideerimistoode |6petamist
Kinnistu endise seisundi.

12.7. Isikliku kasutusfigusega koormatud kinnisasja igdke omanik ja Kasutaja 2



kohustuvad jargima ja samuti ndudma nende volituséliku kasutusdigusega
koormatud kinnisasjal tegutsevatelt kolmandatekuiglt kehtivate &igusaktidega, sh
ehitusseadustikuga, liinirajatiste kaitsevoondist&statud piirangute jargimist. Kasutajal
2 on 0igus isiklikust kasutusbigusest tulenevadu$eg ja kohustused Ule anda
kolmandale isikule.

Kasutaja 2 annab kéesolevaga oma tagasivbetamatgaléku Kinnistu jagamiseks selliselt, et
kédesoleva lepingu alusel seatavad isiklikud kadiused jadvad kehtima vaid Kinnistu
jagamisel tekkiva kinnistu suhtes, mille koosseisus Kkatastritiksus katastritunnusega
50403:002:0127 ja katastritiksus katastritunnuse@&(:002:0128, ega jaa kehtima teiste
jagamisel tekkivate kinnistute suhtes.

13. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE LOPETAMINE JA KASUTUSOIGUSE ALA
VALDUSE ULEANDMINE

13.1. Isikliku kasutusdiguse vOib I6petada Omaniku, Hstag@ ja Kasutaja 2 vahelise
notariaalselt tdestatud kokkuleppega voi muudedsses satestatud alustel.

13.2. Isikliku kasutusdiguse I0petamise korral Uhe Ileppaple seadusest tuleneva
I6petamise ndude alusel kohustuvad Omanik, Hoopestaasutaja 2 kolmekimne (30)
paeva jooksul, arvates teiselt poolelt vastava adsambmisest leppima kokku vastava
notariaalse kokkuleppe sdlmimises isikliku kasuigsée I6petamise kohta, mille alusel
tehakse kanne kinnistusraamatusse isikliku kasigusé kustutamise kohta, ning tegema
kdiki muid seaduses ettenahtud toiminguid, mis @jalikud isikliku kasutusdiguse
kustutamiseks kinnistusregistrist.

13.3. Isikliku kasutusbiguse I6ppemisel Ukskdik kumma idgposalise (Omaniku,
Hoonestaja voi Kasutaja 2) algatusel on Kasutaj@igRs kolme (3) kuu jooksul arvates
isikliku kasutusdiguse I6ppemise péaevast isiklilaslktusdigusega koormatud kinnisasjal
asuvad, kaesoleva lepingu alusel seatud isiklikuisukesdiguse alusel rajatud
Liinirajatised ara vedada ilma, et kummalgi podk#tiks kulude hivitamise kohustust.
Liinirajatiste aravedamisega seotud kulud ja sellég@manikule v&i kolmandatele
isikutele tekitatud kahju kannab Kasutaja 2. Kitmipeab visuaalselt ndgema valja
selline nagu sellel ei oleks kunagi Uhtegi Liinatggt paiknenud — kasutaja 2
taastamiskohustus enne Liinirajatiste ara vedaeeaistenud olukorrale.

13.4. Omanik ja Hoonestaja avaldavad, et kasutusdiguseravabastatud ja Kasutaja 2
saab alates kaesoleva lepingu s6lmimise hetkestatd® otsest valdust kasutusdiguse
ala suhtes.

14. MUUD NOUSOLEKUD JA KOKKULEPPED

14.1. Kasutaja 2 annab ké&esolevaga isikliku kasutuségpus&oormatud kinnisasja
igakordsele omanikule oma tagasivoetamatu nduspleku

14.1.1.sikliku kasutusbigusega koormatud kinnisasja hetusbiguse, hipoteekide,
reaalkoormatiste ja ostueesbigustega koormamisakgimustel omaniku enda
aranagemisel;

14.1.2.Isikliku kasutusbigusega koormatud kinnisasja kewsss kuuluva maa ja maa
olulisteks osadeks olevate ehitiste suhtes kasoiteskkokkulepete sdlmimiseks
tingimustel omaniku enda aranagemisel;

14.1.3.Isikliku kasutusdigusega koormatud kinnisasja Ukhemdeks ja jagamiseks omaniku
aranadgemisel;
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15. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

15.1. Omanik ja Hoonestaja on hoonestusdiguse seasides ning selle
kinnistusraamatusse kandmises kokku leppinud, sealligas teeb Omanik omapoolse
tahteavalduse kinnistusraamatusse sissekantud OU &Htrilevi kastusdiguse
jarjekohas tagasiastumiseks sissekantava hoonestipdse jarele, ning nad paluvad
teha kinnistusraamatusse alljargnevad kanded:

15.1.1.Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa nr 1502237
kolmandasse jakku esimesele jarjekohale kanda hoostisdigus tahtajaga
kakskimmend viis (25) aastat arvates hoonestusdigeiskinnistusraamatusse
kandmisest Elisa Eesti AS, registrikood 10178070akuks.

15.1.2.Hoonestusbiguse kohta avatava kinnistusregistriosasimesse jakku kanda lisaks
kdesoleva lepingu punktis viisteist ks Uks (15.1.1 toodud andmetele
alljargnevad kokkulepped:

15.1.2.1. Ehitiste ehitamise kohustus, uuendamis- ja korrashakohustus vastavalt
17.11.2015.a lepingu punktile 2.2, 2.3 ja viis (5.)
15.1.2.2. Ehitiste saatus ja hovitis hoonestusdiguse |0ppenails vastavalt

17.11.2015.a lepingu punktile seitse (7.).
15.1.3.Hoonestusdiguse kohta avatava kinnistusregistriosateise jakku kanda
hoonestusdiguse omanikuna Elisa Eesti AS, registolod 10178070.

15.1.4.0manik ja Hoonestaja on Kinnistu koormamises ostuesbigusega kokku
leppinud. Omanik lubab ja Hoonestaja avaldab soovkanda Tartu Maakohtu
kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa nunier 1502237 kolmandasse
jakku esimesele vabale jarjekohale ostueesdigus Igadsel tasulisel
voorandamisel kaesoleva lepingu punkti viisteist Uk Uks (15.1.1.) alusel seatava
Hoonestusdiguse igakordse omaniku kasuks, kui vodmdatakse kinnistu, mille
koosseisus on katastriiiksus 50403:002:0128.

15.1.5.0manik ja Hoonestaja on Hoonestusdigusele reaalkooratise seadmises kokku
leppinud ning lubavad ja avaldavad soovi kanda hooestusfiguse kohta avatava
kinnistusregistriosa  kolmandasse jakku esimesele fale jarjekohale
reaalkoormatis Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa
number 1502237 all kantud kinnistu igakordse omanilk kasuks, vastavalt
17.11.2015.a lepingu punktidele 3.1 - 3.3, ja markuhoonestusdiguse tasu suuruse
muutmise kohta vastavalt 17.11.2015.a lepingu punik 3.5-3.7.

15.2. Omanik ja Kasutaja 1 on Kinnistule isikliku kasutusdiguse seadmises kokku
leppinud. Omanik lubab ning Kasutaja 1 avaldab soowvkanda Tartu Maakohtu
kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa nuner 1502237 all kantud kinnistu
kolmandasse jakku esimesele vabale jarjekohale idik kasutusfigus tahtajaga kuni
kinnistut koormava hoonestusdiguse |6ppemiseni Ebs Eesti AS, registrikood
10178070, kasuks elektroonilise side vorgu ehitansiss, omamiseks, remontimiseks,
hooldamiseks, kasutamiseks, juurdepaasuks ja likviekerimiseks, vastavalt
17.11.20155.a. sdlmitud lepingu punktidele 8.1. kuB.7. ja 9.1. kuni 9.4. ja lepingu
lisaks nr 2 olevale plaanile.

15.3. Omanik ja Hoonestaja on teeservituudi seadmises ké&k leppinud. Omanik
lubab ning Hoonestaja avaldab soovi kanda Tartu Makohtu kinnistusosakonna
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Kinnistusregistri registriosa number 1502237 kolmadasse jakku esimesele vabale

jarjekohale tasuta teeservituut tdhtajaga kuni kinnistut koormava Hoonestusdiguse

I6puni  k&esoleva lepingu punktis 15.1.2. hoonestugiise kohta avatava

Kinnistusregistriosa igakordse omaniku kasuks, vastvalt 17.11.2015.a sdlmitud

lepingu punktidele 11.1. kuni 11.8. ja vastavalt 1711.2015.a sdlmitud lepingu lisaks

nr 2 olevale plaanile.

15.3.1.Uhtlasi paluvad Omanik ja Hoonestaja teha nimetatudteeservituudi seadmise

kohta kande kaesoleva lepingu punktis 15.1.2. nimatiud hoonestusfiguse kohta
avatava kinnistusregistriosa esimesse jakku.

15.4. Omanik ja Kasutaja 2 on Kinnistule isikliku kasutusdiguse seadmises kokku
leppinud. Omanik lubab ning Kasutaja 2 avaldab soowvkanda Tartu Maakohtu
kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa nuner 1502237 all kantud kinnistu
kolmandasse jakku esimesele vabale jarjekohale agjmusseaduse § 158jargne
tasuta isiklik kasutusdigus tahtajaga kuni kinnistt koormava hoonestusdiguse
I6ppemiseni Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutus, regtrikood 90010094, kasuks
elektroonilise side vorgu ehitamiseks, remontimisek hooldamiseks, kasutamiseks ja
likvideerimiseks, vastavalt 17.11.2015 sdlmitud lepgu punktidele 12.1., 12.3. kuni
12.7. ja 13. ning lepingu lisaks nr 2 olevale plaae.

15.5. Omanik, Hoonestaja ja Kasutaja 2 on Hoonestusdiguke isikliku kasutusdiguse
seadmises kokku leppinud. Omanik ja Hoonestaja lub&ad ning Kasutaja 2 avaldab
soovi kanda punkti 15.1.2. kohaselt hoonestusbigusekohta avatava
kinnistusregistriosa kolmandasse jakku esimesele fjggkohale asjabdigusseaduse §
158" jargne tasuta isiklik kasutusdigus tahtajaga kuni kinnistut koormava
hoonestusdiguse I6ppemiseni Eesti Lairiba ArenduseSihtasutus, registrikood
90010094, kasuks elektroonilise side vorgu ehitareiss, remontimiseks,
hooldamiseks, kasutamiseks ja likvideerimiseks, vémvalt 17.11.2015 so6lmitud
lepingu punktidele 12.2., 12.3. kuni 12.7. ja 13.img lepingu lisaks nr 3 olevale
plaanile.

15.6. Lepinguosalised seavad tingimuseks, et Gihte kdesads lepingus taotletud kannet
ei tehtaks teist kannet tegemata.

NOTAR ON SELGITANUD, et hooenstusdiguse sissekandiseks esimesele
jarjekohale tuleb sdlmida jarjekohtade muutmise kokkulepe OU-ga Elektrilevi ning
esitada koos kaesoleva notariaalaktiga kinnistusokannale OU Elektrilevi ndusolek
jarjekohas tagasiastumiseks.

16. POOLTE KONTAKTANDMED

16.1. Omaniku kontaktandmed: Vallo Saar, aadress Tamrtidkav 18, Tallinn, e-posti
aadress vallosaar@gmail.com, telefon + 372 55524761

16.2. Hoonestaja kontaktandmed: Elisa Eesti AS, asukdptuse pst. 145, Tallinn, e-posti
aadress elisa@elisa.ee, telefon +372 6811963.

16.3. Kasutaja 2 kontaktandmed: Eesti Lairiba Arendu$gaSutus, aadress: Harju 6, 10130
Tallinn, telefon: +372 6310555, e-post: info@elasa.

16.4. Lepinguosalised on kokku leppinud, et kdesolevantgp punktides 16.1., 16.2. ja
16.3. esitatud kontaktandmete muutumisest kohudtumad teineteist kirjalikult
informeerima.
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17. ORIGINAAL NING ARAKIRJADE VALJASTAMINE

17.1. Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud Uheginaaleksemplaris, mis sailib notari
biroos.

17.2. Osalejad paluvad notaril esitada lepingu tUhe katad arakirja kinnistusosakonnale.
Notar esitab &rakirja kinnistusosakonnale kolme (3)toopaeva jooksul arvates OU
Elektrilevi nbusoleku esitamisest kasutusdiguse jfgkohas tagasisastumiseks.

18. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

18.1. Lepinguosalised ei avaldanud isikliku kasutusoigssadmisel tehinguvaartust, seega
notari tasu seaduse 8 10 lg 3 kohaselt tehinguggks on kuussada kolmkimmend
Uheksa (639) eurot.

18.2. Lepingu sdlmimisega seotud kulud tasub Hoonesvtaga,Kasutaja 2 kasuks seatava
isikliku kasutusdiguse seadmisega seotud kuluden@bub Kasutaja 2.

18.3. Kasutaja 2, kelle palvel tehakse arve Corle OU,stegood 11270435, aadress
Uustalu 2, Kose alevik, Kose vald, Harju maakond.

18.4. Osalejad tasuvad notari tasu notariblroos sularabiasiaksekaardiga voi kolme (3)
toopdeva jooksul arvates lepingu sdlmimisest Uldkga notari arvelduskontole.
Vastavalt notari tasu seaduse 8-le 38 on notau tasksmiseks kohustatud isikud
vastutavad sama notariaaltoimingu eest tasu makbsuidaarselt.

Kaesolev notariaalakt on osalejatele akti tbesjajaesolekul ette loetud, antud enne
heakskiitmist osalejatele labivaatamiseks ning&etjosalejate poolt heaks kiidetud ja akti
tbestaja juuresolekul omakaeliselt alla kirjutatu@salejad loobusid aktile lisatud
dokumentide ettelugemisest, lisatud dokumendichesisalejatele tutvumiseks, need kiideti
osalejate poolt heaks ning allkirjastati akti tagsjuuresolekul omakéaeliselt.

K&aesolevas dokumendis on 21 lehte, mis on koidetddi ja reljeefpitseri abil.

Notari tasu hoonestusdiguse seadmise, reaalko@enagadmise, ostueesbiguse seadmise,
isiklike kasutusdiguste seadmise ja servituudi sesel lepingu tdestamise eest
(tehinguvaartus hoonestusdiguse seadmisel (25 X0)253 000 eurot; tehinguvaartus
reaalkoormatisega koormamisel 63 000 eurot, osbigpese seadmisel 15 750 eurot,
tehinguvaartus isiklike kasutusodiguste seadmisel6@®) 1 917 eurot ja servituudi seadmisel
639 eurot) 455.00 eurot (tehinguvaartus 144 306100t: Notari tasu seaduse 83,8519 1, 8
10, §13,814,815,822,823p2).

Notari tasu kokku 455.00 eurot.

Kaibemaks 91.00 eurot.
Kokku 546.00 eurot.
Riigildiv hoonestusdiguse kinnistamise eest 64.00ot (tehinguvaartus 63 000.00 eurot:
Riigil6ivuseaduse 8§ 77 Ig 1, 8§ 353 lg 3).
Riigildiv reaalkoormatisega koormamise eest 32.Qfbke (tehinguvaartus 63 000.00 eurot:
Riigil6ivuseadus § 77 Ig 2, § 357 lg 1).

Riigildiv reaalkoormatise juurde maéarke kinnistamigest 16.00 eurot (tehinguvaartus
63 000.00 eurot: Riigildivuseaduse § 78 Ig 1, § )361
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Riigildiv Kasutaja 1 kasuks isikliku kasutusfigusteadmisel 4.00 eurot (tehinguvaartus

130.00 eurot: RiigilGivuseadus § 77 Ig 1, 8§ 354).
Riigildiv reaalservituudiga koormamisel 4.00 eurdtehinguvaartus 130.00 eurot:
Riigil6ivuseadus 8§ 77 Ig 1, § 354).
Riigildiv Kasutaja 2 kasuks isikliku kasutusfigusteadmisel 4.00 eurot (tehinguvaartus
130.00 eurot: RiigilGivuseadus § 77 Ig 1, 8§ 354).

Riigildivkinnistule ostueesdiguse kinnistamise SDeurot (tehinguvaartus 15 750.00 eurot:

Riigildivuseaduse 8 77 Ig 1, § 358).
kv

Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamidanaitamise tasu.

ees- ja perekonnanimi allkiri
ees- ja perekonnanimi allkiri
ees- ja perekonnanimi allkiri
ees- ja perekonnanimi allkiri
ees- ja perekonnanimi allkiri
ees- ja perekonnanimi allkiri

notar allkiri pitser
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Notariaalakti lisa number 1

19. Notariaalakti tdestaja poolt osalejatele antud seltused

19.1. Hoonestusdigus tekib kande tegemisega kinnistustamse, mitte k&esoleva lepingu
sBlmimisega.

19.2. Asjadigusseaduse 8§ 241 Ig 2 kohaselt ulatub hoes@gus lisaks ehitisealusele maale
ka kinnisasja osale, mis on vajalik ehitise kasigaks ning nimetatud paragrahvi 5.l6ike
kohaselt on ehitis, mis on hoonestusfiguse alus&tad voi oli selle seadmisel olemas ja
millele hoonestusdigus laieneb, hoonestusdigudaelasa.

19.3. Asjadigusseaduse § 244g 1 kohaselt kui hoonestaja ei ole hoonestus@igeadmisel
kokkulepitud tdhtaja jooksul ndutavat ehitist pigstud voi kui hoonestaja rikub oluliselt oma
lepingulisi kohustusi, on kinnisasja omanikul o&igu®uda hoonestajalt ndusolekut
hoonestusdiguse enda nimele kandmiseks (omangmgemine).

19.4. Vastavalt asjadigusseaduse §244 1 hoonestusdiguse langemisel omanikule peab
omanik tasuma hoonestajale hivitise. Hoonestuséigissiks vOib olla kokkulepe hivitise
suuruse ja maksmise viisi, samuti hivitise valissankohta. Kui hiivitise suurus ei ole kokku
lepitud, loetakse selleks hoonestusdiguse hardétus.

19.5. Asjadigusseaduse 8 247 Ig 2 kohaselt peab hooadsiggma ehitise sailimise, kui ta ei
ole kinnisasja omanikuga kokku leppinud teisiti.

19.6. Asjadigusseaduse § 249 Ig' Kbhaselt on hoonestusdiguse védrandamiseks vajalik
omaniku ndusolek, kui selline tingimus on kinnisa@natusse kantud. Omanik vOib seada
nousoleku andmise tingimuseks ka koigi tema ja betaja vahel sélmitud voladiguslike
kokkulepete (levdtmise hoonestusbiguse omandajdt. pdsjadigusseaduse § 249g
1 kohaselt kui vbib eeldada, et § 249dikes satestatud juhul hoonestusdiguse seadmisega
taotletud eesmarki oluliselt ei muudeta ega ohagtatet omandaja tagab hoonestusdiguse
sisust tulenevate kohustuste nduetekohase taitnvi8dy, hoonestaja nduda omanikult
hoonestusdiguse vodrandamise ndusolekut.

19.7. Asjadigusseaduse 8§ 249 Ig 2 kohaselt on hooneglus®ikoormamiseks asjadigusega
vajalik omaniku nodusolek, kui selline tingimus oninkstusraamatusse kantud.
Asjadigusseaduse § 249 2 kohaselt kui vdib eeldada, et § 249 2. Idi&&testatud juhul on
koormatis Uhendatav korraparase majandamisegahjaogiestusdiguse seadmisega taotletud
eesmarki oluliselt ei muudeta ega ohustata, v0ibonkstaja nduda omanikult
hoonestusdiguse koormamise ndusolekut.

19.8. Asjadigusseaduse 8§ 252 Ig 1 kohaselt on hoonegigjas oma ehitis Uhe aasta jooksul
enne hoonestusdiguse tahtpdeva saabumist ara yelad&innisasja omanik ei ole
kasutanud 8§ 252 3. I6ikes nimetatud Gigust. Kuhlgasja omanik on esitanud aravedamise
nbude hillemalt neli kuud enne téhtaja 106ppu, ororestaja kohustatud seda tegema.
Asjadigusseaduse 8 252 Ig 2 kohaselt ehitis, ntitaj@ I6puks ei ole &ra veetud, muutub
kinnisasja oluliseks osaks ja laheb kinnisasja dkuaomandisse. Kui kinnisasja omanik on
esitanud aravedamise ndude digeaegselt, voib taelstagalt nduda tasu ehitise dravedamise
eest, kui kinnisasja omanik on selle ara vedanuel didista jooksul péarast tdhtaja 16ppu.
Asjadigusseaduse § 252 Ig 3 kohaselt on kinnigampnikul digus mitte hiljem kui Uks aasta
enne tahtpdeva saabumist nbuda ehitise jatmistleendsu eest, mis vordub hoonestajale
kadesoleva paragrahvi 1.16ikes nimetatud aravedan@igiuse kaotamise tottu tekkiva
kahjuga.

19.9. Vastavalt asjabigusseaduse 8§ 253 Ig 1 hoonestsBiddppemisel selle tahtaja
moddumise tottu peab kinnisasja omanik maksma stajade huvitise kinnisasjale jaava
ehitise eest. HoonestusGiguse seadmisel voib kédpida hlvitise suuruse ja maksmise
viisi, samuti hivitise maksmise valistada. Kui hi®a suurus ei ole kokku lepitud, loetakse
selleks hoonestusdiguse harilik vaartus. Vastazgjadigusseaduse 8§ 253 Ig 2 vabaneb
kinnisasja omanik vabaneb htvitise maksmise kokesty kui ta pikendab hoonestusdiguse
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tahtaega ehitise eeldatava pisimise aja I0puni. Kobnestaja ei ndustu tahtaja
pikendamisega, kaotab ta diguse huvitisele.

19.10. Vastavalt asjadigusseaduse § 255 koik hoonestus#igukoormatud maatukil lasuvad
maksud tasub ja avalik-Biguslikud reaalkoormatikadnab hoonestaja, kui ei ole kokku
lepitud teisiti.

19.11. Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitantidsalejatel on vdimalik kokku leppida ja
kinnistusraamatusse kanda vastavalt asjadigusseaglug55* ka kokkulepped: 1) ehitise
pustitamise, korrashoiu ja kasutamise kohta; Z)sehkindlustamise ja ulesehitamise kohta
selle havimisel; 3) hoonestaja kohustuse kohta tadkppetrahvi; 4) hoonestaja kohustuse
kohta kanda vastava eelduse tekkimisel hooneswsaite omanikule; 5) hoonestusdiguse
I6ppemisel vbi hoonestusbiguse omanikule langentieeinestajale ehitise eest makstava
hivitise kohta; 6) avalik-Giguslike ja eradiguslikeormatiste kandmise ja maksude tasumise
kohta; 7) hoonestajale hoonestusfiguse uuendamigafast selle |6ppemist eesdiguse
andmise kohta; 8) kinnisasja omaniku kohustuse &ahtitia kinnisasi selle igakordsele
hoonestajale.

19.12. Vaatamata notari selgitusele soovivad osalejad idalrkdesoleva lepingu selles toodud
tingimustel ning ei soovi k&esolevasse lepingussadd muid hoonestusdiguse sisu
tapsustavaid satteid.

19.13. Vastavalt tsiviilseadustiku tldosa seaduse 8§-leoB4kinnisasja olulised osad sellega
pusivalt GUhendatud asjad, nagu ehitised, kasvaws,mmtiud taimed ja koristamata vili.
Kinnisasja osa ei ole vbdrale maale asjadiguseshpisstitatud ja maaga pusivalt ihendatud
ehitis, samuti maaga moéoduvaks otstarbeks Uhendatuinnisasjal paiknev tehnovork voi
-rajatis, mis on ehitatud kinnisasjale asjadigubesed voi mille suhtes kehtib seadusest
tulenev talumiskohustus, ei ole kinnisasja osa.

19.14. Krundi ehitusdigus (krundi sihtotstarve, lubatuditiste arv krundil jne) maaratakse
detailplaneeringuga ning kehtestatud detailplangedn aluseks ehitiste projekteerimisele
tiheasustuses ja detailplaneerimise kohustusedaldliajaasustuses.

19.15. Tsiviilseadustiku Uldosa seaduse § 65 kohaselbkset eseme vaartuseks selle harilik
vaartus, kui seaduse v0i tehinguga ei ole etteuddtdisiti. Eseme harilik vaartus on selle
kohalik keskmine mutgihind (turuhind).

19.16. Maa omandamisel enne jooksva aasta 1. juulit tekie omaniku maamaksukohustus
sama aasta 1. juulist ning maa omandamisel alategudlist tekib uue omaniku
maamaksukohustus maa omandamise aastale jargrstaalaganuarist. Maamaks tasutakse
iga-aastaselt vahemalt 1/3 suuruste osadena hitjeb®a aprilliks, 15. juuliks ja 15.
oktoobriks.

19.17. Vastavalt voladigusseaduse 8 244 Ig 3 vbib asjatesulostueesdigust omav isik
ostueesOigust teostada, kui Hoonestusbiguse Seadja sdolminud Hoonestajaga
mudgilepingu. Ostueesdigust saab teostada ka rsulisi voorandamise korral.

19.18. Vastavalt voladigusseaduse § 244 Ig 6 on esemdakése, mille suhtes kehtib seaduse
alusel tekkinud ostuees6igus, tuhine, kui kasuhluste tehakse péarast ostueesodiguse
teostamise Oiguse tekkimist ning see kahjustalpufab ostueesdiguse teostamist. Seda ei
kohaldata seaduse alusel tekkinud kinnisasja W& esa ostueesdigusele.

19.19. Vastavalt vdladigusseaduse 8 249 peab Hoonestssbif§aadja ostueesdigust omavale
isikule viivitamata teatama Hoonestajaga sdlmitudigilepingust ja selle sisust ning
ostueesbigust omava isiku ndudmisel esitama tadlgingu. Hoonestusbiguse Seadja
teatamiskohustus loetakse taidetuks ka siis, Kuinggist ja selle sisust teatab v6i lepingu
esitab ostueesdigust omavale isikule Hoonestajdadgusseaduse 8 250 kohaselt voib
ostueesoigust teostada kahe kuu jooksul parastgeatnist.

19.20. Vastavalt voladigusseaduse § 244 toimub ostueesditpostamine ostueesdigust omava
isiku notariaalselt tGestatud avalduse tegemisegankistusdiguse Seadjale. Ostueesodiguse
teostamisel loetakse ostueesdigust omava isikuoanektusdiguse Seadja vahel s6lmituks
mutgileping samadel tingimustel, milles Hoonestgsée Seadja Hoonestajaga kokku leppis.
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Ostueesbiguse teostamine ei muuda kehtetuks Heapagst sGimitud mulgilepingut ega
sellest tulenevaid kohustusi.

19.21. Vastavalt voladigusseaduse 8§ 248 juhul, kui Ho@esti pea mudgilepingu kohaselt
tasuma ostuhinda lepingu s6lmimisel, on ostueesbigmaval isikul sama 6igus Uksnes
juhul, kui ta annab ajatatava summa eest tagaitis&reh, kuivord ajatatud ostuhinna tasumise
tagamiseks ei ole kokku lepitud pandi seadmist niépiggu esemele voi Ule vbetud
kohustust, mille tagamiseks on mutgilepingu esesedeud pant.

19.22. Vastavalt asjadigusseaduse § 257 Ig 3 omab kirsnegsmatusse kantud ostueesodigus,
samuti seaduse alusel tekkinud ostueesoigus, miilga on kinnistusraamatusse kantud
markus, ja kinnisasja kaasomaniku ostueesdigus dulate isikute suhtes samasugust
tahendust nagu eelméarge omandi tleandmise ndudmiseks. Asjadigusseaduse 8 63 Ig 3
ja 4 kohaselt on asjabiguse kasutamine parast améledndmise ndude kandmist
kinnistusraamatusse tuhine osas, milles see matkggéud nduet kahjustab voi piirab, ning
kui kdsutamine on tihine, on omandajal 6igus ndabpaeva saabumisel kolmandalt isikult
enda kandmist kinnistusraamatusse kinnistu omaaikun

19.23. Notariaalakti tdestaja on ostueesfigusega seob&iayd osalejate tédhelepanu sellele, et
Hoonestusbiguse Seadjal ja Hoonestajal oleks vikmesmalt s6lmida kokkulepitud
tingimustel voladiguslik notariaalselt tdestatud Umileping, millega veel lepingu eseme
omandit Hoonestajale Ule ei anta, vaid tehaksedgpesemele Hoonestaja kasuks eelmarge,
mis tagab hilisemat omandi tleandmist. Selliselmgtid leping esitatakse ostueesodiguse
teostamise otsustamiseks ostueesdigust omavaldeisi®stueesdiguse teostamise téhtaja
moddumisel saaks Hoonestusbiguse Seadja ja Hogmesdla kindlad, kas ostueesodigust
kasutatakse voi mitte ning ostueesdiguse mittekasigel sélmida asjadiguslepingu omandi
Uleandmiseks Hoonestajale, ostueesdiguse kasutaagiaeoleks Hoonestusdiguse Seadjal
vOimalik Hoonestajaga s6lmitud mutgileping I6petaitag anda lepingu eseme omand Ule
ostueesdigust kasutanud isikule.

19.24 Servituut tekib vastava kande tegemisega kinnig&usatusse, mitte kaesoleva lepingu
s6lmimisega, ja I6peb kande kustutamisega kinmséumsatust.

19.25Notariaalakti tGestaja on osalejatele selgitanughdégusseaduse §-des 172 — §184
reaalservituudi kohta séatestatu sisu ja digusli@hendust.

19.26 Reaalservituut koormab teenivat kinnisasja valaskennisasja kasuks selliselt, et valitseva
kinnisasja igakordne omanik on digustatud teenkuamisasja teatud viisil kasutama voi et
teeniva kinnisasja igakordne omanik on kohustatud omandidiguse teostamisest valitseva
kinnisasja kasuks teatavas osas hoiduma.

19.27Reaalservituut annab diguse teha uksnes neid teguss servituudi sisust tulenevalt on
valitseva kinnisasja huvides vajalikud. Reaalsautittuleb teostada viisil, mis on teeniva
kinnisasja omanikule kdige vdhem koormav ning terkinnisasja ja valitseva kinnisasja
voorandamisel kehtib reaalservituut uute omanikéntesi ulatuses, milles see on
kinnistusraamatusse kantud.

19.28Reaalservituut ei vOi teeniva kinnisasja omaniklahdstada mingiteks tegudeks, vélja
arvatud teod, mis on reaalservituudi teostamisestana tahendusega.

19.29Hilisemate vaidluste arahoidmiseks tuleb lepingussérkida koéik asjasse puutuvad
kokkulepped.

19.30Servituudiga juba koormatud kinnisasja vdib uueisaudiga koormata ainult siis, kui see
ei kahjusta varem seatud servituuti.

19.31Kui péarast hiipoteegi seadmist on samale kinnigasgatud servituut voi reaalkoormatis
hipoteegipidaja ndusolekuta, eelistatakse hiupotdakem seatud servituudile VvOi
reaalkoormatisele. Nimetatud servituut voi reaathuattis kustutakse ulatuses, milles see
kahjustab hipoteegi teostamist.

19.32. Isiklik kasutusdigus tekib selle kandmisega kirnussaamatusse, mitte kéesoleva lepingu
s6lmimisega, ning I6peb vastava kande kustutamikegastusraamatust.

19.33. Asjadigusseaduse 8-de 225, 226 ja 228 sisu ja ldigustahendust, sealhulgas seda, et
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isiklik kasutusdigus, mille esemeks on tehnovork @jatis, on Uleantav, ning et isikliku

kasutusfiguse uleandmiseks on vajalik kokkulepdiksi kasutusdiguse Uleandmise kohta
(asjadigusleping) vana ja uue digustatud isiku kakei isikliku kasutusiguse esemeks on
tehnovork voi -rajatis, ei ole isikliku kasutusdsgu tleandmiseks vOi koormamiseks
kinnisasja omaniku ndusolek vajalik.

19.34. Vastavalt tsiviilseadustiku tUldosa seaduse § Sdieeiteisele isikule kuuluval kinnisasjal
paiknev tehnovork voi —rajatis kinnisasja olulireao

19.35. Hilisemate vaidluste &rahoidmiseks tuleb lepingussérkida koik asjasse puutuvad
kokkulepped.

19.36. Vastavalt asjadigusseaduse § 158 kinnisasja omanik kohustatud taluma oma
kinnisasjal tehnovorku voi -rajatist ja lubama sedhitamist kinnisasjale, kui tehnovork voi -
rajatis on vajalik avalikes huvides ja puudub mehniliselt ning majanduslikult otstarbekam
vBimalus tehnovdrguga vOi -rajatisega liituda swavisiku tarbimiskoha Uhendamiseks
tehnovorguga voi -rajatisega vOi tehnovdrgu voOjatiae arendamiseks. Tehnovork voi -
rajatis on ehitatud avalikes huvides, kui selleckaasutatakse avalikku teenust ja see kuulub
isikule, kellele laieneb elektrituruseaduse § ®i&ds 1 ja 8§ 66 I6ikes 1, Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni seaduse § 7 |6ikes 1 ja maagaakise 8§ 18 I0ikes 2 satestatud kohustus
vOi kes on vastavas piirkonnas tegutsev vorguetj@vaugkitteseaduse tahenduses. Kui
universaalteenuse osutamise leping 10peb, siiH@e talumiskohustus juhul, kui vastava
tehnorajatise kaudu koikidele isikutele pakutawenust Uldistel alustel edasi osutatakse.
Kaesolevas l0ikes satestatud talumiskohustus tkikibisasja sundvédrandamise seaduses
satestatud korras sundvalduse seadmisega.

19.37. Tasu jooksva aasta eest makstakse valja hiljeraadasaasta 1. detsembriks. Tasu saamise
nbude aegumistahtaeg on kolm aastat. Aegumistéhtgaly iga aasta 1. juulist.

19.38. Ehitusseadustiku § 78 Ig 1 kohaselt on sideehkatsevoond iseseisvaks ehitiseks
olevat sideehitist imbritsev maa-ala, kus kinnsdsjsutamist on piiratud sideehitise
ohutuse ja kaitse tagamiseks. Sideehitisena kiddile kdesoleva seadustiku 10. peattkis
kasitletud sideehitist. Eelnimetatud paragrah\2 lgohaselt on sideehitise kaitsevoondis
keelatud: 1) teha mis tahes mae-, laadimis-, giiven I6hkamis-, Uleujutus-, niisutus- ja
maaparandustoid, istutada vOi langetada puid, gaurkdnde, teha tuld, kasutada
tuleohtlikke materjale ja aineid, ladustada jaatmédkestada juurdepaasu sideehitisele
ning pohjustada oma tegevusega sideehitise kooosid?) ronida raadiomasti ja
kinnitada raadiomasti vOi raadiomasti piirdeaia #touktsioonide kilge asju; 3) teha
siivendustdid, ankurdada veesoidukit ning liikkudaéted ankru, kettide, logide, traalide
ja vorkudega, paigaldada veesdidukite liiklustalige poisid ning I6hata ja varuda jaad
— vees paikneva sideehitise kaitsevoondis; 4) sdasginate ja mehhanismidega, mille
uldkdrgus maapinnast koos veosega v0i ilma sefletdle 4,5 meetri — dhuliinina rajatud
sideehitise kaitsevoondis; 5) tootada l66kmehhaidisga, tihendada voi tasandada
pinnast, rajada transpordivahenditele ja mehhadesiai Iabisbidukohti ning teha
mullatéid stgavamal kui 0,3 meetrit ja kintaval msagavamal kui 0,45 meetrit —
pinnases paikneva sideehitise kaitsevoondis.

19.39. Ehitusseadustiku 8 80 Ig 2 kohaselt on sideehitigd liinirajatis elektroonilise side
seaduse téhenduses.

19.40. Vastavalt Eesti Vabariigi majandus- ja taristuntmigoolt vélja antud maaruse
.Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegoiise kord ja kaitsevoondi tahistusele
esitatavad nduded” 8§ 14 kohaselt on sideehitisésdadondi ulatus moélemal pool
sideehitist: 1) maismaal — 1 meeter sideehitiséssiMeehitise valisseinast sideehitisega
paralleelse mottelise jooneni vdi tdmmitsatega ic@adsti korral 1 meeter valimiste
tdmmitsate vundamendi valisservast Uhendades t&@adimotteliseks kolmnurgaks,
vabalt seisva masti korral 1 meeter vundamendsséivast; 2) siseveekogudel — 100
meetrit sideehitise keskjoonest; 3) merel — 0,2%eméli sideehitise keskjoonest.
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19.41. Asjadigusseaduse §-des 172 kohaselt reaalserkitauimab teenivat kinnisasja valitseva
kinnisasja kasuks selliselt, et valitseva kinniaagpkordne omanik on &igustatud teenivat
kinnisasja teatud viisil kasutama vdi et teenivanisasja igakordne omanik on kohustatud
oma omandidiguse teostamisest valitseva kinnisdsgauks teatavas osas hoiduma.
Reaalservituut ei voi teeniva kinnisasja omanikkehistada mingiteks tegudeks, valja
arvatud teod, mis on reaalservituudi teostamisestam tahendusega.

19.42. Vastavalt asjadigusseaduse 8-le 176 kui reaalsediit [dpetamise kokkulepet ei
saavutata, on valitseva kinnisasja omanikul olulE#hjusel digus nduda teeniva kinnisaja
omanikult ndusolekut reaalservituudi I6petamiseksgitnusel, et ta hivitab teeniva
kinnisasja omanikule servituudi I6petamise tottkkiea kahju. Valitseva kinnisasja omanik
peab teeniva kinnisasja omanikule teatama téhtajaaalservituudi ldpetamisest voi
tahtajalise reaalservituudi ennetahtaegsest I6pstatkuus kuud ette.

19.43. Vastavalt asjadigusseaduse 8-le 177 kui reaalsedigt saadav kasu on teeniva
kinnisasja koormatisega vorreldes ebamdistlikulk&Aon teeniva kinnisasja omanikul digus
nduda valitseva kinnisaja omanikult ndusolekut Issaituudi I6petamiseks tingimusel, et ta
huvitab valitseva kinnisasja omanikule servituu@pdtamise tottu tekkiva kahju. Kui
valitseva kinnisasja omanik on kaotanud huvi reasgigiudist tulenevate diguste teostamise
vastu, on teeniva kinnisasja omanikul 6igus nowaldseva kinnisasja omanikult ndusolekut
reaalservituudi |dpetamiseks. Huvi kaotamist eaklse, kui valitseva kinnisasja omanik ei
ole 10 aasta jooksul reaalservituuti kasutanudckubta on sama aja jooksul lubanud teeniva
kinnisasja kasutamist viisil, mis on vastuolus feaaituudiga.

19.44. Vastavalt asjadigusseaduse 8-le 178 annab reasisgrdiguse teha tksnes neid tegusid,
mis servituudi sisust tulenevalt on valitseva k#asja huvides vajalikud. Reaalservituudi sisu
maaratakse poolte kokkuleppega, kui seaduses eiatdstatud teisiti. Reaalservituuti tuleb
teostada viisil, mis on teenivale kinnisasjale kOighem koormav. Valitseva kinnisasja
vajaduste suurenemine ei suurenda iseenesestaklkininisasjal lasuvat koormatist.

19.45. Vastavalt asjadigusseaduse 8-le 180 on Teenivaskisja omanikul digus nduda enda
kulul reaalservituudi teostamise viisi muutmist,i keaalservituudi senist majanduslikku
otstarvet vdib saavutada ka teostamise viisi mwérkbrral ja kui senine teostamise viis on
teeniva kinnisasja omaniku huvidele uue viisigarefiies tunduvalt kahjulikum. Servituudi
teostamise viisi muutmisega seotud kulud peabvadannisasja omanik ette tasuma.

19.46. Vastavalt asjadigusseaduse 8-le 181 kui reaalsediitteostamine piirdub teeniva
kinnisasja Uhe osa kasutamisega ja moni teine osasalleks niisama sobiv ning
reaalservituudi teostamine senisel osal on teekimaisasja omanikule mdne teise osaga
vOrreldes tunduvalt kahjulikum, on tal digus ndudt reaalservituuti teostataks kinnisasja
teisel osal. Umberpaigutamisega seotud kulud psstivta kinnisasja omanik ette tasuma.

19.47. Asjadigusseaduse § 141 I§Hohaselt vdib eradiguslikku seadusjargset kitsehchwuta
kinnisasja omaniku ja Oigustatud isiku kokkuleppega&okkulepe kantakse
kinnistusraamatusse asjadigusena, eelkdige sedwuitau Asjadigusseaduse Ig 3 kohaselt
kohtulahendi vdi tehinguga seatud kitsendus, sansetle kitsenduse muutmine voi
I6petamine kehtib kolmandate isikute suhtes, kai@ekinnistusraamatusse kantud.

Allkiri,allkiri,allkiri
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